UBND XA MODUC  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:84  /BC-KT Mg Pure, ngay 04 thang 7/ nam 2025
BAO CAO

Két qua tham tra, xac dinh thong tin vé ngudn géc, qua trinh quan ly, sir
dung dit ddi véi cac thira dat bi anh huwéng GPMB du an: Tuyén dudng
Pirc Tan (Queo Thira Xuan) — Qudc 16 24 (doan ndi thi), xa Mo Durc

Phong Kinh t& xi Mo Puc nhan Coéng vin sd 533/TTQPMP, ngay
30/10/2025 cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh Chi nhanh khu vuc Mo DPuc vé
viéc xac nhan thong tin vé dat ddi véi cac thira dét bi anh huong GPMB thuc hién
du an: Tuyén duong Ptc Tan (Queo Thira Xuan) - Qudc 16 24 (doan ndi thi). Qua
tham tra, xac minh, phong Kinh té xa Mo Bic bao ca0 UBND xi nhu sau:

1. Can cw phap ly ap dung thwc hién.

- Xac dlnh truong hop dién tich do dac thyc té khac vé6i dién tich ghi trén
gidy to vé quyén st dung dat dé ap dung bdi thuong quy dinh tai Piéu 6 Nghi
dinh sb 88/2024/ND-CP, ngay 15/7/2024 cua Chinh pht.

- biéu kién cap GCNQSD dat d6i voi phan dién tich do dac 16n hon so v6i
GCNQSD dat dugc cap theo quy dinh tai Diéu 139 Luat Pat dai nim 2024.

- Biéu kién cap GCNQSD dat d6i véi dat ndng nghiép chua co Gidy to vé
quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 138 hozc Khoan 4 Piéu 139 Luat Dat
dai nam 2024.

- Xac dinh qua trinh quan Iy, sir dung dat tir d6 can ctr cac quy dinh dé xac
dinh thoi diém xay dung nha, cong trinh, vat kién trac va cac noi dung khac co
lién quan.

2. Két qua tham tra, xac minh cac ndi dung kién nghi cia Trung tam
Phat trién quy dat Chi nhanh Khu vuc M Dic.

- Noi dung thu thap thdng tin vé nguon gbc, qua trinh quan 1y, st dung dat,
tinh trang phap 1y cta thira dat thuc hién bam sat theo cac quy dinh va huéng dan
chuyé&n mén caa S Nong nghiép va Mai truong tinh va phong Kinh té xa.

- Nguén géc sir dung dat va dién tich bién dong ddi véi cac thira dat da
duoc cap GCNQSD dat cua ho dan dang sir dung thé hién cu thé, rd rang.

- Cac tai liéu thu thap dé c6 nguon trich dan rd rang.

- Tuy nhién bén canh d6 con c6 mdt s6 nodi dung dé nghi caa Trung tam
Phat trién quy dat Chi nhanh Khu vuc Mo Buc phan tich con nhiéu trang lap,
chua logic gay kho khin trong viéc xac dinh cu thé ndi dung van dé. Mot vai
truong hop thé hién sai sé liéu. Mot sb truong hop chua thuc hién ap dung cong
nghé dé xac dinh lai thoi diém xay dung cdng trinh, vat kién trac chua phu hop
ma chi thuc hién theo cac xac nhan trude day, d& dan dén sai sot, ap dung khong
dung cac méc thoi gian quy dinh.

3. Kién nghi.
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Trén co s& tham tra, xac minh, phong Kinh té xa kinh dé nghi UBND xa
ban hanh Cong vin xac dinh théng tin vé ngudn géc, qua trinh quan Iy, sir dung
dat doi voi cac thia dat bi anh huong GPMB dy an Tuyén duong Bic Tan
(Queo Thira Xuan) — Quoc 16 24 (doan noi thi), xa Mo Bac trén co s dé ngh1
cia Trung tdm Phat trién quy dit chi nhanh khu vuc Mo Dirc tai Cong vin sb
533/TTQDMBD, ngay 30/10/2025, cu thé nhu sau:

* Truwong hgp h§ ong Lé Cong.

- Ho 6ng Lé Cong dé dugc UBND huyén cdp GCNQSDD sd W 221120,
ngay 16/12/2002 tai thira dét sb 18, to ban d6 s6 4 xa Mo Puc, dién tich: 1.445,5
m? (trong dé: dat ¢ 300,0 m?: dat trong cay hang nam khdac (HNK) 1.145,5 m?)

Tai phiéu do dac hién trang theo yéu cau cua ho, téng dién tich thira dat
theo tuong rao hién trang 1a 1.632,7 m? (tdng 177,2 m? so véi GCN duoC cdp),
trong d6 d6i voi phan dién tich thu hoi GPMB thi dién tich thu hoi theo ranh
gioi trong GCN 1a 108,7 m?; theo ranh tudng rao hién trang 1a 169,8 m? (ting la
61,1 m?).

- Qua kiém tra, phan dién tich ting so vdi GCNQSD dat cap cho ho 6ng
Lé Cong c6 thay d6i vé ranh méc gidi. Theo Quy hoach sir dung dat dén nam
2030 huyén Mo Buc (cii) dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 256/QP-
UBND, ngay 24/5/2025, dién tich ting caa 6ng L& Cong nam trong quy hoach
GPMB la quy hoach dat giao thong (DGT). Can ctir Khoan 6 Piéu 135 va diém
a, Khoan 3 Diéu 139 Luat Pat dai nam 2024, UBND x4 khéng thong nhat cong
nhan phan dién tich nay thudc quan Iy, sir dung cua 6ng Lé Coéng (khdng phu
hop quy hoach si- dung dat); dién tich dat trén khong du diéu kién cap GCNQD
dat.

* Truwong hop 6ng Tran Anh Twong va ba Bui Thi Minh Thi

- Ong Tran Anh Tuong va ba Bui Thi Minh Thi duoc cip GCNQSDD s
CB 021828, ngay 27/7/2015 tai thira dat s6 19, to ban do s6 4 xa Mo Dic, dién
tich: 1.445,5 m? (trong dé: dat ¢ 300,0 m?; dat trong cdy hang nam khac (HNK)
1.145,5 m?)

Theo két qua do dac hién trang, tong dién tich thira dat theo tudng rao
hién trang 1a 783,5 m? (ting 3,5m? so véi GCN duwoc cdp). Qua ddi chiéu hinh
thé, kich thuéc thira dat khdng co thay doi, chi co x@ dich toa do. UBND xa
théng nhat d& nghi ap dung theo Khoan 6 Diéu 135 Luat it dai nam 2024

“Truong hop co sw chénh léch dién tich gitta s6 liéu do dac thuc té véi sé liéu
ghi trén gidy to quy dinh tqi Diéu 137 ciia Lugt nay hoac Gzay chirng nhan
quyen sir dung dat hodc Gidy chimg nhdn quyen SO hitu nha o va quyén su dung
dat ¢ hoac Gzay chung nhdn quyen su dung dat, quyen O hitu nha o va tai san
khac gan lién véi dat hodc Gzay chumg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat da cdp ma ranh gigi thira dat dang s dung khong thay
doi so vdi ranh gidi thira dit tai thoi diém cé gidy to vé quyén s dung dit,
Gidy chirng nhin quyén si dung dit, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6
va quyén sir dung dit 6, Gidy chitng nhén quyén sie dung dit, quyén sé hitu
nha 6 va tai sin khdc géin lién voi dit, Gidy chieng nhin quyén s dung dit,
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quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dit di cdp, khéng cé tranh chdp véi nhing
ngueoi sie dung dat lién ké thi khi cap hodc cap déi Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat, dién tich dat dwoc xdc dinh theo
6 liéu do dac thuc t6.”

Do véi phan dign tich bién dong tang, chi thong nhat cdng nhan ddi vei
phan dién tich phia Dong giap tuyen duong. Dién tich phia Bac da boi thuong,
ho tro va thu hoi dat doi vai ho dan khac.

* Truong hep 6ng Nguyén Cu va ba Nguyén Thi Nudi

- Ong Nguyén Cu va ba Nguyén Thi Nudi di dugc cdp GCNQSDD sb
BG 863187 ngay 08/3/2012 tai thura dat s6 84, to ban d6 sé 4 xa Mo Duc, dién
tich 677,0 m? (trong do: dat ¢ 300,0 m?; dat trong cdy hang nam khac (HNK)
377,0 m?). Theo két qua do dac hién trang, tong dién tich thira dét theo tudng rao
hién trang 13 759,0 m? (tang 82,0 m? so véi GCN duwoc cdp), trong d6 d6i véi
phan dién tich thu hoi GPMB thi dién tich thu hdi theo ranh gidi trong GCN 1a
161,0 m?; theo ranh tudng rao hién trang 1a 161,0 m? (tang ngoai GCN la 40,9
m?).

- Qua kiém tra, phan dién tich ting so vdi GCNQSD dat cap cho 6ng
Nguyén Cu va ba Nguyén Thi Nudi c6 thay d6i vé ranh méc giéi, theo Quy
hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Mo Puc (cii) dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 256/QD-UBND, ngay 24/5/2025, dién tich tang cua dng
Nguyén Cu va ba Nguyén Thi Nudi nam trong quy hoach GPMB du an duoc
quy hoach la dt giao théng (DGT). Cian ctr Khoan 6 Diéu 135 va diém a, Khoan
3 Piéu 139 Luat Dt dai nam 2024, UBND x4 khong théng nhat cdng nhan phan
dién tich nay thudc quan ly, sir dung cia 6ng Nguyén Cu va ba Nguyén Thi
Nudi (khéng pha: hop quy hoach sir dung dat); dién tich dat trén khéng du diéu
kién cap GCNQD dit.

* Trwong hgp 6ng Lé Van Cuwong.

- Ong Lé Vin Cuodng quan Iy thira dat s6 2053, to ban do s 8, dién tich
500,0 m? va thira dat sé 209, to ban d6 s6 8, dién tich 3.309,0 m? trude day co
ngudn goc thudc thira dat sb 183, to ban d6 sb 8, ban d6 do dac nam 2000 thi
tran Mo Duc (cii); dién tich 7.603,5 m?; loai dat chua sir dung (BCS); thira dét
c6 nguodn goc la dt do UBND xa Pirc Tan (cii) quan 1y (Theo bdn do 299/TTg).
Nam 1993, thuc hién Nghi dinh 64/CP khong dua thira dit ndy vao quy dat dé
can d01 giao khoan cho ho gia dinh, cd nhan. Nam 2001, 6ng L& Van Cuong bt
dau trong cay va sau do co str dung mdt phan vao muc dlch xay dung nha dé o.
UBND thj tran Mo Bac (ctt) khong lap hd so xir 1y vi pham trong linh vuc dat
dai d6i voi vo chong ong Cuong; vo chong ong Cuong su dung 6n dinh tir d6
cho dén nay, khong c6 tranh chap. Thira dat chua dugce cadp GCN quyén st dung
dét cho 6 ong L& Van Cuong

Theo Quy hoach st dung dat dén nim 2030, huyén Mo Puc (cii) dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 256/QD-UBND, ngay 24/5/2025, dién
tich thira dat co nha ¢ (thi#za 205) bi anh huoéng GPMB cua éng Lé Van Cuong
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nam trong quy hoach la dat giao thong (DGT). Can cir diém a, Khoan 3 Diéu
139 Luat Pat dai nam 2024, UBND x4 khdng thdng nhat céng nhan phan dién
tich nay thuoc quan Iy, st dung cta éng Lé Van Cudng vao muc dich dit &
(khéng pha: hep quy hoach siz dung dat); dién tich dat trén khong du diéu kién
cap GCNQD dit ¢ theo quy dinh. Xac dinh phan dién tich dat trén la dat trong
cdy lau nam dang hién trang st dung dat

- B4i voi phan dién tich thudc thira dat sé 209, to ban do sé 8 hién nay
dang trdng cay lau nam, xac dinh phan dién tich dat trén la dat trong cay lau nam
dang hién trang str dung dat. Phan dién tich dat bi anh huong GPMB khéng du
diéu kién cap GCN theo quy dinh tai diém b Khoan 3 DPiéu 139 Luat Pat dai
nam 2024.

- V& viéc xac nhan tai san la nha & cua ong Lé Van Cuodng dugc hinh
thanh tir nam 2001 1a chua du co so phap ly. Qua dbi chiéu anh vé tinh theo thoi
gian thuc, thé hién trén hé thdng phan mém Google Earth, thoi diém thang
03/2003 thi thira dat sb 209, to ban do sb 8 la dat trong, khéng ghi nhan cé cac
cong trinh trén thuc dia; ¢én nam 2010 méi c6 ¢Ong trinh trén dat (Cé ban chup
kem theo). Noi dung nay kién nghi Trung tdm phat trién quy dat tinh Chi nhanh
Khu vuc Mo Bac diéu tra, khao sat bo sung dé 1am co so trién khai thuc hién.

* Truwong hop ong Nguyén Duy Phuong va ba Pham Thi Tai.

Ong Nguyén Duy Phuong va ba Pham Thi Tai dd duoc cip GCNQSDD
s6 BD 278587 ngay 21/10/2010 tai thira dat s6 9, to ban d6 s6 4, xi Mo P,
dién tich 882,0 m? (trong dé: dat ¢ 120,0 m2; dat trong cay hang nam khac
(HNK) 762,0 m?). Thura dét trén dugc tach thira thanh 02 thira dat 1a thira dat s6
199, to ban dd s6 4 do 6ng Nguyén Duy Phuong va ba Pham Thi Tai quan Iy,
GCNQSD dit sé6 DA 910152, cap ngay 31/12/2020, dién tich 527 m? (dat ¢ 60,0
m2; dat trong cdy hang nam 467,0 m?) va thira 198, to ban dod s6 4 do éng
Nguyén Thanh Hai quan ly, dién tich 301,3 m? (d4t ¢ 60,0 m?; ddt trong cay
hang nam 241,3 m?)

Qua kiém tra thuc té, phan dién nam ngoai ranh gigi dugc GCNQSD dét
Cap cho 6ng Nguyén Duy Phuong va ba Pham Thi Tai theo Quy hoach st dung
dat den nim 2030 huyén Mo Duc (cii) duwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 256/QD-UBND, ngay 24/5/2025, quy hoach la dit giao théng (DGT).
Can ctr Khoan 6 Piéu 135 va diém a, Khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai nim 2024,
dién tich dat trén khong du diéu kién cip GCNQD dat (khéng pha hop quy
hoach siz dung dat). Phan dién tich nay ong Nguyén Duy Phuong va ba Pham
Thi Tai dang st dung trong cay hang nam khac khong phai dat trong laa.

* Truong hep éng Nguyén Thanh Hai.

Ong Nguyén Thanh Hai quan Iy, sir dung thira 198, to ban dd s 4, dugc
cap GCN QSD dat s6 DA 910151, cap ngay 31/12/2020, dién tich 301,3 m? (dat
¢ 60,0 m?: dat trong cay hang nam 241,3 m?). Thira dat co6 nguon goc duoc dng
Nguyén Duy Phuong va ba Pham Thi Tai ting cho, dugc VPPK dét dai chinh Iy
ngay 15/01/2021.
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Qua kiém tra thuc té, phan dién nam ngoai ranh gigi dugc GCNQSD dét
cap cho 6ng Nguyén Thanh Hai theo Quy hoach sir dung dat dén nim 2030
huyén Mo Puc (cii) dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 256/QD-
UBND, ngay 24/5/2025, quy hoach la dét giao thong (DGT). Can ctr Khoan 6
Piéu 135 va diém a, KhOan 3 Piéu 139 Luat Dat dai nam 2024, dién tich dat
trén khong du diéu kién cap GCNQD dat (khong pha hop quy hogch sur dung
dat). Phan dién tich hay ong Nguyén Thanh Hai dang st dung tréng cdy hang
nam khac khong phai dat trong laa.

* Truong hop 6ng Tran Thanh va Tran Tu.

Ong Tran Thanh va Tran Tu quan Iy, st dung thira dat s6 1590, to ban db
s6 6 xd Mo buc, dugc cdp GCNQSDD sé CU 603505, ngay 19/02/2020; dién
tich 422,0 m? (trong dé dat ¢: 100 m?; dat trong cay hang nam khac: 322,0 m?).
Thira dat c6 ngudn goc duoc 6ng Tran Thanh va ba B Thi Ngoc Lan ting cho
ong Tran Thanh va Tran Tu ngay 27/12/2019.

Theo két qua do dac hién trang, dién tich thua dat 1a 424,3 m? (ting 2,3 m?
so Véi GCNQSD dat dwoc cap). Qua kiém tra, phan dién tich ting sovéi
GCNQSD dat cap cho 6ng Tran Thanh va Tran Tu cé thay doi vé ranh mdc gidi,
theo Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén Mo Puc (cii) dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 256/QD-UBND, ngay 24/5/2025, dién tich ting
cua 6ng Tran Thanh va Tran Tu nam trong quy hoach GPMB duoc quy hoach Ia
dat giao théng (DGT). Can ctr Khoan 6 Diéu 135 va diém a, Khoan 3 Diéu 139
Luat Dat dai nam 2024, dién tich dat trén khong du diéu kién cip GCNQD dat
(khéng pha: hop quy hoach siz dung dat). Ngoai ra, dién tich ting duoc xac dinh
phat sinh sau khi dugc cip GCNQSD dat (nam 2020, sau ngay 01/7/2014) nén
khong du diéu kién cong nhan thuoc quan 1y, sit dung cua 6ng Tran Thanh va
Tran Tu.

* Truong hop dng Tran Thanh.

Ong Tran Thanh quan ly, sir dung thira dat s6 1591, to ban d6 s6 6 xa Mo
Puc dugc cap GCNQSDD s6 CU 603067 ngay 14/02/2020; dién tich 522,0 m?
(trong do dat ¢ 100,0 m?; dat trong cay hang nam khac: 422,0 m?). Thira dt co
ngudn goc dugc 6ng Tran Thanh va ba P& Thi Ngoc Lan ting cho ong Tran
Thanh ngay 27/12/2019.

Theo két qua do dac hién trang, dién tich thua dat la 511,3 m? (giam
10,7m? so véi GCNOSD ddt dwoc cap). UBND xa Mo Bac xac dinh truong hop
thira dat nay ap dung boi thuong theo dung vi tri, toa do khi do dac thyc té thudc
truong hop quy dinh tai khoan 3, Piéu 6, Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP, ngay
15/7/2024.

* Truwong hop 6ng Pham Nim, ba Tran Thi Thao.

Ong Pham Nim, ba Tran Thi Thao quan Iy, st dung thira dat s6 846, to
ban d6 s6 6 xa Mo Puc dugc cip GCNQSDD sd R764648; s6 vao s6 H.04304,
ngay 04/8/2006; dién tich 597,0 m? (trong dé dat ¢: 200 m?; ddt trong cay hang
nam khac: 397,0 m?). Thtra dat ¢ ngudn goc vo chong 6ng Pham Nam mua cia
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ba Tran Thi Sau nam 1985; trudc day thudc thira dat s 1022, to ban d6 sb 3
(ban do6 299/TTg), dién tich 600 m?.

Theo két qua do dac hién trang nam 2025, dién tich thira dat 1a 632,2 m?
(tang 35,2 m? so véi GCNOSD dat dwoc cdp), trong d6 dién tich ting thudc
pham vi GPMB du an la 32,6 m?. Qua kiém tra, phan dién tich ting so Vi
GCNQSD dat cap cho Pham Nam, ba Tran Thi Thao cé thay dbi vé ranh méc
gidi. Theo Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Mo Buc (ci) duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 256/QD-UBND, ngay 24/5/2025, dién
tich tang ctia 6ng Pham Nam, ba Tran Thi Thao nam trong quy hoach GPMB dur
an dugc quy hoach la dat giao théng (DGT). Can ct Khoan 6 Biéu 135 va diém
a, Khoan 3 Biéu 139 Luat Dat dai nim 2024, dién tich dat trén khong du diéu
kién cip GCNQD dat (khdng pha hep quy hoach si dung dat). Phan dién tich
dat ting 6ng Pham Niam, ba Tran Thi Thao xay dung cong trinh, khéng st dung
vao muc dich néng nghiép.

Déi véi tai san gan lién voi dat 1a nha khac phuc vu kinh doanh quan ca
phé chu str dung dét ké khai xay dung nam 2001 1a chua du co s& Xxem Xét giai
quyét. Qua ddi chiéu anh vé tinh theo thai gian thuc thé hién trén hé théng phan
mém Google Earth, thoi diém thang 07/2015 thi cac céng trinh phia Bac thua
dat van chua hinh thanh trén thuc dia; dén ndm 2019 mai c6 cong trinh trén dat
(C6 bdn chup kem theo). Noi dung nay kién nghi Trung tam phat trién quy dat
tinh Chi nhanh Khu vuc Mo Buc diéu tra, khao sat bo sung dé 1am co sé trién
khai thuc hién.

Kinh d& nghi UBND x4 ban hanh vin ban phac dap theo tham quyén./.

Noi nhin: KT. TRUGNG PHONG
- UBND xa;

- Luu: VT.

Tran Quang Nhit
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